Nr spr. OT  2015-02-22

  UMOWA NAJMU 
Nr OT  2015-02-22
W  dniu  ………. w Suwałkach pomiędzy Wojewódzką Stacją Pogotowia Ratunkowego SP ZOZ w Suwałkach  ul. Mickiewicza 11, 16-400 Suwałki wpisaną do rejestru ZOZ prowadzonego przez Wojewodę Podlaskiego NR: RZOZ 000000010910 oraz do rejestru stowarzyszeń, innych organizacji społecznych i zawodowych, fundacji, publicznych zakładów opieki zdrowotnej prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Białymstoku, XII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego, nr KRS 0000056864, nr NIP 844-20-17-496, reprezentowaną  przez Dyrektora -  Krystynę Szczypiń, zwaną dalej „Wynajmującym” 

a    ………………….. prowadzącym działalność  pod firmą ……………………… zwanym dalej „Najemcą”, została zawarta umowa  o następującej treści:

§ 1.

1. Wynajmujący oświadcza, że jest notarialnie upoważnionym użytkownikiem nieruchomości położonej na działce o nr ew. 11395/11394 w Suwałkach przy ul. Mickiewicza   11 w której znajdują się   lokale A-14 i A-12, będące przedmiotem najmu. 
2. Przekazany w najem lokal użytkowy:
a) nr A-14 ma łączną pow. użytkową  9,45m² z przeznaczeniem na pomieszczenie techniczne lub biurowe,
b) nr A-12 ma łączną pow. użytkową  83,00m² z przeznaczeniem na pomieszczenie techniczno-garażowe.
§ 2.

1. Lokal będący przedmiotem najmu znajduje się w dobrym stanie technicznym i nadaje się 
do prowadzenia  działalności przez Najemcę. 

2. Najemca nie wnosi do stanu technicznego lokali  nr A-14 i A-12 żadnych zastrzeżeń. 

3. Najemca zobowiązuje się utrzymywać lokal w należytym stanie technicznym, ponosić  nakłady związane ze zwykłym użytkowaniem lokalu, przeprowadzać okresowe prace konserwacyjno-naprawcze i usuwać awarie, a po zakończeniu umowy najmu oddać lokal w dobrym stanie technicznym nadającym się do dalszego użytku, bez potrzeby usuwania skutków dotychczasowego użytkowania.

4. Najemca nie może podnajmować lokalu, oddawać w użyczenie ani na innej podstawie osobom trzecim. 
5. Po okresie najmu, na który zawarta jest umowa, Najemca opuści lokal oraz opróżni na swój koszt z własnych rzeczy tam wniesionych. Zda również Wynajmującemu wyposażenie lokalu określone w protokóle przekazania lokalu w stanie niepogorszonym.
§ 3.

1. Najemca nie może bez pisemnej zgody Wynajmującego dokonywać zmian w wynajmowanym lokalu oraz czynić zmian sprzecznych z umową lub  przeznaczeniem lokalu.

2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mogą być dokonywane przez Najemcę tylko za pisemną zgodą Wynajmującego.

3. Po zakończeniu najmu wszelkie ulepszenia zatrzyma Wynajmujący bez obowiązku zapłaty stosownego wynagrodzenia. 

§ 4.

1.  Najemca ma obowiązek utrzymania porządku i czystości w obrębie najętego lokalu, wspólnych korytarzy, WC, zobowiązany jest do zamykania drzwi wejściowych po zakończeniu pracy oraz przestrzegania przepisów  BHP i p/poż.

2. Wszelkie zmiany wewnątrz i na zewnątrz budynku, takie jak malowanie, kratowanie, wieszanie szyldów i tablic informacyjnych, stawianie ścianek działowych itp., wymagają pisemnej zgody Wynajmującego.
3. Sposób eksploatacji lokalu nie może naruszyć obowiązujących przepisów, w   szczególności  prawa budowlanego,  BHP i p/poż.
4. Najemca ponosi odpowiedzialność cywilną za skutki ewentualnych wypadków zaistniałych w wynajmowanym lokalu  i jego  otoczeniu wynikłych z zaniedbania Najemcy.
5.  Wynajmujący zastrzega sobie prawo kontroli, przy współudziale Najemcy, sposobu korzystania z lokalu, jego stanu technicznego, jak również prawo wejścia do lokalu w celu usunięcia wszelkich awarii.
6.  Lokal zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokółu przekazania lokalu w najem, z wyszczególnionym wyposażeniem i określonym stanem technicznym.
7.  Protokół zdawczo - odbiorczy lokalu w najem będzie podstawą do rozliczenia Najemcy w przypadku zdawania lokalu po zakończeniu najmu.

8. Najemca zobowiązuje się do obecności osobiście lub przez umocowanego przedstawiciela  przy sporządzaniu protokołu zdawczo- odbiorczego po zakończeniu najmu, w terminie określonym przez Wynajmującego. W przypadku odmowy udziału lub uchylania się przez Najemcę od obecności przy tej czynności Wynajmujący bez  osobnego wezwania będzie uprawniony do wystąpienia na drogę prawną w celu ochrony swoich praw.
§ 5.

1. Najemca zobowiązuje się płacić Wynajmującemu czynsz miesięczny z góry za 1 miesiąc w n/w  wysokości: 

a) za wynajmowaną powierzchnię użytkową w lokalu A-14 (9,45m² x  stawka zaoferowana w przetargu – …..zł/m² = ………. złotych  brutto,
b) za wynajmowaną powierzchnię użytkową w lokalu A-12 (83,00m² x  stawka zaoferowana w przetargu – …..zł/m² = ………. złotych  brutto,

b) za zużytą energię elektryczną i wodę opłata będzie naliczana wg wskazań podlicznika w okresach miesięcznych,
2. Strony ustalają, że stawka czynszu miesięcznego wymieniona w ust. 1, będzie waloryzowana  każdego roku stosownie do ogłoszonych przez GUS wskaźników wzrostu cen towarów i usług za okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku. Wynajmujący powiadomi Najemcę o tych zmianach. 

3. W przypadku umieszczania przez Najemcę reklam na terenie Wynajmującego będą naliczane opłaty w wysokości: 23,00zł netto za miesiąc za 1,00m² reklamy jednostronnej; opłaty będą doliczane co miesiąc do faktury za czynsz.

§ 6.

1.   Opłaty określone w § 5, należne Wynajmującemu, będą uiszczane w terminie 14 dni licząc od dnia wystawienia faktury określającej wysokość należności, na konto wskazane przez  Wynajmującego.

2.    Za dzień zapłaty uznaje się dzień wpływu środków na konto Wynajmującego.

3.   W przypadku, gdy Najemca będzie opóźniał się z płatnościami należności za przedmiot najmu, Wynajmujący będzie naliczał odsetki ustawowe do dnia zapłaty.

§ 7.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas określony i będzie obowiązywać od dnia ………... do dnia …………………..
§ 8.
1.   Umowa może być rozwiązana przez każdą ze stron z zachowaniem miesięcznego okresu  wypowiedzenia.

2.    Umowa może być rozwiązana na zasadzie porozumienia stron.
 3.   Wynajmujący    może   wypowiedzieć   umowę   najmu   w   trybie    natychmiastowym      bez  zachowania okresu wypowiedzenia,  w przypadku: 
  a/  zmiany przez Najemcę przeznaczenia lokalu bez zgody Wynajmującego,
       b/  oddania    przez  Najemcę    lokalu   osobie  trzeciej    do  bezpłatnego  korzystania
            albo  podnajęcia  bez   zgody  Wynajmującego, 
  c/  rażącego naruszenia przez Najemcę obowiązków wynikających z umowy,
  d/  w   przypadku   nieopłacenia  czynszu  określonego  w   § 5  za   wynajmowany lokal  
       przez okres  jednego  miesiąca.
4.  W  przypadku  zaistnienia  okoliczności, o  których  mowa  w  § 8  ust. 3,  Najemca obowiązany  jest  rozliczyć  się   z  Wynajmującym  i  opuścić przedmiot  najmu  w terminie 3 dni od daty otrzymania pisemnego oświadczenia Wynajmującego o wypowiedzeniu umowy w trybie natychmiastowym.
§ 9.

Najemca oświadcza, że umowa zawarta jest  w ramach prowadzonej przez niego działalności gospodarczej.
§ 10.

1.    W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie znajdą przepisy Kodeksu cywilnego.

2.   Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swej ważności wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

3.   Wszelkie spory wynikłe na tle wykonywania niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd właściwy miejscowo dla siedziby Wynajmującego.

4.    W razie wystąpienia okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Wynajmujący może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach. 

5.   Najemca    oświadcza,   że   umowa zawarta   jest   w    ramach  prowadzonej  przez   niego  działalności gospodarczej.

6.      Załączniki do niniejszej umowy, stanowią jej integralną część.

Umowę sporządzono w dwóch egzemplarzach z przeznaczeniem po jednym egzemplarzu  dla każdej ze stron.

..........................................                                                              ...............................................
       Wynajmujący                                                                                                    Najemca



