UMOWA - wzor
NAJMU Nr OT 2015-03-25

W  dniu ... w Suwatkach pomiedzy Wojewddzkg Stacja Pogotowia Ratunkowego SP Z0Z w
Suwatkach ul. Mickiewicza 11, 16-400 Suwatki wpisang do rejestru ZOZ prowadzonego przez
Wojewode Podlaskiego NR: RZOZ 000000010910 oraz do rejestru stowarzyszen, innych organizacji
spotecznych i zawodowych, fundacji, publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Biatymstoku, XII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, nr KRS
0000056864, nr NIP 844-20-17-496, reprezentowang przez Dyrektora - Krystyne Szczypin, zwang
dalej ,,Wynajmujacym”

..................... reprezentowang przez: ................ zwang dalej ,Najemcga”, zostata zawarta umowa o
nastepujacej tresci:

§1.

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest notarialnie upowaznionym uzytkownikiem nieruchomosci
potozonej w Suwatkach przy ul. Mickiewicza nr 11 w ktérej znajduje sie lokal nr .........
(budynek,,...”) , bedacy przedmiotem najmu.

2. Przekazany w najem lokal uzytkowy nr ................. ma pow. uzytkowg ................ m?2.

3. Wynajmujacy przekazuje Najemcy w najem lokal uzytkowy, o ktérym mowa w §1, z
przeznaczeniem na pomieszczenie .................

§2.

1. Lokal bedacy przedmiotem najmu znajduje sie w dobrym stanie technicznym i nadaje sie
do prowadzenia dziatalnosci przez Najemce.

2. Najemca nie wnosi do stanu technicznego lokalu nr ............ zadnych zastrzezen.

3. Najemca zobowigzuje sie utrzymywacd lokal w nalezytym stanie technicznym, ponosi¢ nakfady
zwigzane ze zwyktym uzytkowaniem lokalu, przeprowadzaé okresowe prace konserwacyjno-
naprawcze i usuwaé¢ awarie, a po zakonczeniu umowy najmu oddaé lokal w dobrym stanie
technicznym nadajgcym sie do dalszego uzytku, bez potrzeby usuwania skutkow
dotychczasowego uzytkowania.

4. Najemca nie moze podnajmowac lokalu, oddawa¢ w uzyczenie ani na innej podstawie osobom
trzecim.

5. Po okresie najmu, na ktory zawarta jest umowa, Najemca opusci lokal oraz oprézni na swéj koszt
z wiasnych rzeczy tam wniesionych. Zda réwniez Wynajmujgcemu wyposazenie lokalu okreslone
w protokdle przekazania lokalu w stanie niepogorszonym.

§3.

1. Najemca nie moze bez pisemnej zgody Wynajmujgcego dokonywaé zmian w wynajmowanym
lokalu oraz czyni¢ zmian sprzecznych z umowa lub przeznaczeniem lokalu.

2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mogg by¢ dokonywane przez Najemce tylko za pisemnag
zgodg Wynajmujacego.

3. Po zakonczeniu najmu wszelkie ulepszenia zatrzyma Wynajmujacy bez obowigzku zaptaty
stosownego wynagrodzenia.

§4.

1. Najemca ma obowigzek utrzymania porzadku i czystosci w obrebie najetego lokalu, wspdélnych
korytarzy, WC, zobowigzany jest do zamykania drzwi wejsciowych po zakonczeniu pracy oraz
przestrzegania przepiséw BHP i p/poz.

2. Wszelkie zmiany wewnatrz i na zewnatrz budynku, takie jak malowanie, kratowanie, wieszanie
szyldéw i tablic informacyjnych, stawianie Scianek dziatowych itp., wymagajg pisemnej zgody
Wynajmujacego.



3. Sposob eksploatacji lokalu nie moze naruszyé obowigzujgcych przepisdow, w  szczegdlnosci
prawa budowlanego, BHP i p/poz.

4. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ cywilng za skutki ewentualnych wypadkow zaistniatych w
wynajmowanym lokalu ijego otoczeniu wyniktych z zaniedbania Najemcy.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspétudziale Najemcy, sposobu korzystania z
lokalu, jego stanu technicznego, jak réwniez prawo wejscia do lokalu w celu usuniecia wszelkich
awarii.

6. Lokal zostanie przekazany Najemcy na podstawie protokétu przekazania lokalu w najem,
stanowigcym Zatgcznik Nr 1 do niniejszej umowy z wyszczegdlnionym wyposazeniem i
okreslonym stanem technicznym.

7. Protokdt zdawczo - odbiorczy lokalu w najem bedzie podstawg do rozliczenia Najemcy w
przypadku zdawania lokalu po zakoniczeniu najmu.

8. Najemca zobowigzuje sie do obecnosci osobiscie lub przez umocowanego przedstawiciela przy
sporzadzaniu protokotu zdawczo- odbiorczego po zakoriczeniu najmu, w terminie okreslonym
przez Wynajmujgcego. W przypadku odmowy udziatu lub uchylania sie przez Najemce od
obecnosci przy tej czynnosci Wynajmujacy bez osobnego wezwania bedzie uprawniony do
wystgpienia na droge prawng w celu ochrony swoich praw.

§5.

1. Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz miesieczny z gory za 1 miesigc w n/w
wysokosci:

a) czynsz podstawowy dla lokalu .... za 1 miesigc wynosi: powierzchnia uzytkowa —..... m? x
stawka zaoferowana w przetargu .... zt/m?=......... ztotych brutto, w przypadku opdznien w
zaptacie czynszu Wynajmujgcemu, Najemca wptaci ustawowe odsetki,

b) energia elektryczna bedzie rozliczana na podstawie podlicznikow,

c) optata dodatkowa za media do ktérych zaliczana jest optata za CO bedzie naliczana raz w
miesigcu na podstawie wskaznika proporcjonalnosci wg wzoru: catkowity koszt za CO w
okreslonym budynku pomnozony przez Wskaznik proporcjonalnosci danego lokalu = optata
za korzystanie z danego media,

d) Wskaznik proporcjonalnosci lokalu na podstawie, ktérego naliczane bedg optaty dodatkowe,
wyliczany jest na podstawie wzoru: powierzchnia uzytkowa wynajmowanego lokalu,
podzielona przez catkowitg powierzchnie uzytkowg budynku w ktdrym znajduje sie dany
lokal = Wskaznik proporcjonalnosci.

2. Strony ustalajg, ze stawka czynszu miesiecznego wymieniona w ust. 1, moze by¢ waloryzowana
kazdego roku stosownie do ogtoszonych przez GUS wskaznikéw wzrostu cen towardw i ustug za
okres od 1 stycznia do 31 grudnia danego roku. Wynajmujgcy powiadomi Najemce o tych
zmianach.

3. W przypadku umieszczania przez Najemce reklam na terenie Wynajmujgcego bedg naliczane
optaty w wysokosci: 25,00zt netto za miesigc za 1,00m? reklamy jednostronnej; opfaty bedg
doliczane co miesigc do faktury za czynsz.

§6.

1. Optaty okreslone w § 5, nalezne Wynajmujacemu, bedg uiszczane w terminie 14 dni liczac od
dnia wystawienia faktury okreslajacej wysokos$é naleznosci, na konto wskazane przez
Wynajmujacego.

2. Zadzien zaptaty uznaje sie dzien wptywu srodkéw na konto Wynajmujgcego.

3. W przypadku, gdy Najemca bedzie opdzniat sie z ptatnosciami naleznosci za przedmiot najmu,
Wynajmujacy bedzie naliczat odsetki ustawowe do dnia zaptaty.

§7.

Niniejsza umowa zostaje zawarta na czas okreslony i bedzie obowigzywaé od dnia ........ do dnia



§8.

1. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem miesiecznego okresu

wypowiedzenia.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana na zasadzie porozumienia stron.

3. Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢ umowe najmu w trybie natychmiastowym bez
zachowania okresu wypowiedzenia, w przypadku:

a/ zmiany przez Najemce przeznaczenia lokalu bez zgody Wynajmujacego,

b/ oddania przez Najemce lokalu osobie trzeciej do bezptatnego korzystania
albo podnajecia bez zgody Wynajmujacego,

¢/ razacego naruszenia przez Najemce obowigzkdw wynikajgcych z umowy,

d/ w przypadku nieoptacenia czynszu okreslonego w §5 za wynajmowany lokal
przez okres jednego miesigca.

4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w § 8 ust. 3, Najemca obowigzany jest
rozliczy¢ sie z Wynajmujacym i opuscié przedmiot najmu w terminie 3 dni od daty
otrzymania pisemnego oswiadczenia Wynajmujgcego o wypowiedzeniu umowy w trybie
natychmiastowym.

§9.

Dla budynku ... przy ulicy Mickiewicza 11, w ktérym zlokalizowany jest lokal ......... bedacy
przedmiotem najmu sporzadzono ,Swiadectwo Charakterystyki Energetycznej Budynku” z terminem
waznosci do dnia 14.05.2035r.

§10.

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie znajdg przepisy Kodeksu
cywilnego.

2.  Wszelkie zmiany niniejszej umowy dla swej waznosci wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

3. Wszelkie spory wynikte na tle wykonywania niniejszej umowy rozstrzygaé bedzie sad witasciwy
miejscowo dla siedziby Wynajmujacego.

4. W razie wystgpienia okolicznosci powodujgcych, ze wykonanie umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, Wynajmujgcy moze
odstgpi¢ od umowy w terminie 30 dni od powziecia wiadomosci o tych okolicznosciach.

5. Najemca oswiadcza, ze umowa zawarta jest w ramach prowadzonej przez niego
dziatalnosci gospodarcze;.

6. Zafaczniki do niniejszej umowy stanowig jej integralng czesc.

7. Umowe sporzadzono w dwdch egzemplarzach z przeznaczeniem po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.

Zataczniki:
Protokoét przekazania lokalu

Wynajmujacy Najemca



